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COMUNE DI COLICO

Provincia di Lecco

AMBITO DI TRASFORMAZIONE ESTERNA
ATE 10

Piano attuativo "ATE 10"
Comparto A
Via Conti Alberti

OGGETTO: inguadramento urbanistico
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AMBITI DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO (TUC)

Tessuto di interesse storico - ambientale (TIS)

[ Nuclei storici (NS) - Art. 15.1

u.uu__ Complessi edilizi ed edifici isolati di interesse storico, architettonico (ES) - Art. 15.1
[U77] Nuclei estemi di antica formazione (NAF) - Art. 15.1

§ Edifici e complessi fortificati (EF) - Art. 15.2

V/%_ Edifici e complessi di origine rurale di interesse storico e documentario (ECR) - Art. 15.3

+*%e.* Infrastrutture di impianto o di interesse storico (IS) - Art. 15.4

Tessuto di recente formazione (TRF)

I ACU - Ambito del centro urbano - Art. 19.1

L= -+ ARM -Ambito di ricomposizione morfologica - Art. 19.2
I EN - Espansione novecentesca - Art. 19.2.1
I EU - Edificato con disegno unitario - Art. 19.2.2

RF - Recente formazione - Art. 19.2.3

VP - Verde privato - Art. 19.2.4
/" Fascia non edificabile (10m) - Art. 19.2.4, c.1

¢ . .. AED-Ambito di edilizia diffusa - Art. 19.3

ER - Edificato residenziale - Art. 19.3.1

ten n Ambito di riqualificazione lacuale (ARL) - Art. 19.4

§ AR - Aree delle attivita ricettive all'aperto - Art. 19.4.3, Art. 35
I AE - Aree edificate - Art. 19.4.4

I SL- Aree dei servizi lacuali - Art. 19.4.1, Art. 33

tee u Ambito per attivita produttive (AAP) - Art. 20
IC - Insediamenti compatti manifatturieri - Art. 20.1
I IC - Insediamenti aggregati polifunzionali - Art. 20.1
[ IS - Insediamenti sparsi - Art. 20.2
E Aree ed edifici gia zona D4 del pre-vigente PRG - Art. 20.1, ¢.2

H ' Ambito di ampliamento del polo produttivo - Accordo di Programma - Art. 20.1, c.1

i * Ambiti in corso di attuazione - Art. 65

\\ Ambito di localizzazione preferenziale delle funzioni commerciali - Art. 26

E Impianti di distribuzione carburanti - Art. 28

SISTEMA RURALE - PAESISTICO - AMBIENTALE
| AAS - Ambiti agricoli di interesse strategico - Art. 30

: AVA-Ambitia prevalente valenza ambientale - Art. 30.1

\\\ ARE - Ambiti di particolare interesse per la continuita della rete ecologica provinciale - Art. 30.2

AVP - Ambiti a prevalente valenza paesistica - Art. 31

Ambiti di interesse sovra-provinciale - Art. 31.1
Ambiti di interesse provinciale - Art. 31.2

I Ambiti diinteresse per la continuita della rete verde - Art. 31.3

AAL - Aree di rilevanza locale per I'attivita agricola - Art. 32

\\ APA-Areeap -Art. 32.1

Geosito petrografico di Piona e Olgiasca - Art. 29, ¢.30
Roccoli - Art. 30, Art. 31, Art. 32
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[ Allevamento - Art. 30, Art. 31, Art. 32

I Allevamento da rilocalizzare - Art. 30, Art. 31, Art. 32

Aree non edificabili assoggettate a tutela e valorizzazione paesistica - Art. 49

AN
[£553] Aree interessate da attivita extra agricole da enti so

i -Art. 29, ¢7 |
i._... Ambitodel Parco Locale di Interesse Sovracomunale dei “Montecchi” - Art. 39

/\/ Delimitazione del Varco della Rete Ecologica Regionale - Art. 29

AMBITI DISCIPLINATI DAL PIANO DEI SERVIZI

Aree per servizi pubblici e di interesse pubblico - Norme del Piano dei Servizi %

AMBITI DISCIPLINATI DAL DOCUMENTO DI PIANO
D ATE - Ambiti di trasformazione esterna - Norme del Documento di Piano - Art. 9

ATU - Ambiti di trasformazione urbana - Norme del Documento di Piano -Art. 10

Scala 1:2000

LEGENDA

Tessuto di interesse storico - ambientale (TIS)
_ _ Nuclei storici (NS)

i |
] Nuclei esterni di antica formazione (NAF)

v e e
V" Edifici e complessi fortificati (EF)

%///0. Edifici e complessi di origine rurale di interesse storico e documentario (ECR)

Complessi edilizi ed edifici isolati di interesse storico, architettonico (ES)

[ ] Emergenze
® Siti archeologici

A Beni storici

Fasce di rispetto PAI
E Fascia a
z Fascia b
g Fascia c

D.Lgs 42/2004: "Codice dei beni culturali e del paesaggio
ai sensi dell' Art. 10 della L. 137/2002"

Bellezze insieme della fascia costiera del lago di Como
D.Lgs 42/2004 art.136

Fascia di rispetto 300mt dalla linea di battigia -
D.Lgs 42/2004 art.142 lett. b

s

Aree rispetto 150mt di fiumi torrenti corsi acqua -
D.Lgs. 42/2004 art.142 lett.c

Territori alpini ed appenninici
D.Lgs 42/2004 art.142 lett.d

Boschi D.Lgs 42/2004 art.142 lett.g

g Ambiti di elevata naturalita
4 (art. 17 PTR)
B2z Petrografico di Piona e Olgiasca

L._ . Confine comunale

Carta sensibilita paesaggistica

SCHEMA DI ASSETTO INSEDIATIVO

B

7

N\ W O

o

d

e
\
°
;

jn

{

Q

e

<

8!

£
¢o¢m R\V i

o8
WS

i S

¥ 57
Classi di sensibilita paesaggistica [ Le unita di paesaggio locali
= Sensibilita paesaggistica bassa D Centri Storici
= Sensibilita paesaggistica media .. : Ambiti di trasformazione
Sensibilita paesaggistica alta
- Sensibilita paesaggistica molto alta
LEGENDA DATI DI PROGETTO
ﬂ ||||. ST - Superficie Territoriale ST 5.588 m?
[0 SF - Superficie Fondiaria ITP 0,07 m*¥m?
@ Verde pubblico I 0,12 m*m?
] SLP 391 m? 671 m?
[ verde pIvat SLP residenziale (100 %) 391 m? 671 m?
Aftrezzature pubbliche volume edificabile 1473 m°* | 2013m®
| Parcheggio abitanti insediabili 8 13
Viabilita di progetto parcheggi (10 m? ab.) 80 m* 130 m?
/\/ Percorso ciclo - pedonale esistente strade = =
e ) ) SF 5.508 m? 5.458 m?
@ »+™»* Percorso ciclo - pedonale di progetto SC (20 % SF) 1102 m? 002
> ¥ Acessocairaio H max edifici 2 pft (6,50 m)

% [@  Parcheggi pubblici
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L s »*? Allineamenti

Parcheggi di superficie

Parcheggi interrati

¥ ¥ Costruzioni in aderenza
\/\ Filare alberato
@ Riorganizzazione intersezione

Q [ Nucleo Storico

#%* Fascia ditutela paesistica lacustre
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== +»*+? Fascia ditutela paesistica acque pubbliche

Braghetti
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1 Fascia dirispetto stradale
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DESCRIZIONE INDIRIZZI

L'ambito & localizzato in localita Cascina Braghetti ai margini
dell'urbanizzato esistente.

STATO DI FATTO

Coinvolge aree prative, intercluse tra I'edificato prospiciente
Via Conti Alberti, a est, e Via Campera, a ovest.
CLASSIFICAZIONE SIARL

Area prativa non classificata.

PRESCRIZIONI IN MATERIA GEOLOGICA

L'ambito ricade in classe di fattibilita geologica 2.

Si richiamano integralmente le prescrizioni normative.
SOGLIE DI CRITICITA'

In relazione alle caratteristiche geo-morfologiche, ambientali
e d’'uso in atto nell’'ambito, gli interventi devono limitare al
25% la superficie impermeabilizzata delle aree.

OBIETTIVI GENERALI

Gli interventi ammessi sono finalizzati all'acquisizione di
aree gia destinate a servizi pubblici dal pre-vigente PRG
mediante soluzioni normative di compensazione dei vincoli
d'uso pubblico.

OBIETTIVI SPECIFICI

Trasformazione urbanistica condizionata alla cessione di
aree destinate a servizi pubblici gia opzionate dal Comune.
CARATTERISTICHE E STRUTTURA FUNZIONALE
D'AMBITO

Gli interventi devono privilegiare soluzioni progettuali che
definiscano le modalita di accesso veicolare alle aree
costituenti 'ambito.

FUNZIONIAMMESSE

Con riferimento all'Art. 9 e all'Allegato A delle norme del PR:
- Lettera a): U1, UR1.

MODALITA' ATTUATIVE

Piano Attuativo di iniziativa privata, attuabile in due sub-ambiti
a)eb).

In relazione alla dimensione dellambito, € ammessa la
suddivisione in sub-ambiti a condizione che siano assicurate
le condizioni di accessibilita e sicurezza per gli insediamenti.
INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'

Realizzazione del percorso veicolare di accesso e spazio per
parcheggi di uso pubblico.

IMPIANTI E RETI TECNOLOGICHE

Realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria
connesse e relativi adeguamenti dell’esistente.
ATTREZZATURE E SPAZI COLLETTIVI

Realizzazione parcheggio di uso pubblico a servizio delle
funzioni insediabili.

Monetizzazione delle aree per servizio pubblico non cedute.
NORMATIVA DEL PIANO PAESAGGISTICO

Con riferimento all'articolo 19, c. 4, 5, 6, delle norme del PPR,
l'intervento deve conformarsi ai seguenti indirizzi:

- Preservazione della continuita e delle differenti specificita
dei sistemi verdi e degli spazi aperti, costituiti da boschi,
terrazzamenti e coltivazioni tipiche, alberate, parchi e giardini
che connotano i versanti prealpini e gli ambiti pianeggianti
non urbanizzati.

- Contenimento delle edificazioni sparse e I'attenta
individuazione delle aree di trasformazione urbanistica al fine
di salvaguardare la continuita e la riconoscibilita del sistema
insediamenti - percorrenze - coltivi, che caratterizza i versanti
e le sponde del lago, evitando pertanto sviluppo urbani lineari
lungo la viabilita.

- L'altezza delle nuove edificazioni deve essere rapportata
alla scala delle relaziono visuali territoriali ed ai rapporti
storicamente consolidati tra i diversi elementi del contesto
paesaggistico.

Gli interventi in progetto sono assoggettati alla “ricognizione
speditiva del contesto” ai sensi art. 50.1 delle norme del PR.

Scheda "ATE 10"- Ambito Trasformazione Esterna

INQUADRAMENTO

2 pft (6,50 m)
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ATE 10
VIA CONTI ALBERTI
Loc. Cascina Braghetti




